
令和３年１１月１７日 県民のための県有地の貸付及び賃料に関する特別委員会 
「不動産鑑定について」（一問・一答）佐野弘仁 

1/10 

                    



令和３年１１月１７日 県民のための県有地の貸付及び賃料に関する特別委員会 
「不動産鑑定について」（一問・一答）佐野弘仁 

2/10 

「
不
動
産
鑑
定
等
に
つ
い
て
」 

佐
野
委
員 

テ
ク
ニ

カ
ル

な
不

動
産
鑑

定
等

に
つ
い

て
お

聞
き

し
た
い

と
思

い
ま

す
。
前

の
特

別
委
員

会
の
議

事
録

に
も
全

文
目

を
通

さ
せ
て

い
た

だ
い
て

、
ま
た

、
２

日
に
わ

た
っ

て
私

も
県
有

地
の

視
察
に

同
行
さ

せ
て

い
た
だ

き
ま

し
た

。 

他
県
有

地
の

議
論

に
つ
い

て
は

少
な
か

っ
た

の
で
、

早
急
に

、
山

中
湖

村
以
外

の
県

有
地
の

賃
料
に

係
る

議
論
が

必
要

だ
と

考
え
て

い
ま

す
。 

先
々
週

、
１

１
月

の
初
め

に
、

足
和
田

災
害

で
被

災
さ
れ

た
元

根
場

の
方
々

が
住

む
西
湖

民
宿
村

と
と

も
に
、

静
岡

県
の

県
有
地

住
民

の
方
々

か
ら
も

お
声

を
い
た

だ
き

ま
し

た
。
高

齢
者

が
中
心

で
し
た

が
、

県
外
の

清
水

県
有

地
の
方

か
ら

は
、
支

払
い
が

高
額

に
な
っ

た
場

合
に

減
免
が

な
け

れ
ば
困

る
、
ま

た
、

県
内
で

も
同

様
の

声
を
い

た
だ

い
て
、「

支
払
い

が
で 

き
な
け

れ
ば

土
地

を
返
す

に
し

て
も
長

年
住
ん

で
い

た
家
を

壊
し

て
返

す
よ
う

に
し

な
け
れ

ば
な
ら

な
い

の
か
」

等
、

さ
ま

ざ
ま
な

困
り

ご
と
も

お
聞
き

し
ま



令和３年１１月１７日 県民のための県有地の貸付及び賃料に関する特別委員会 
「不動産鑑定について」（一問・一答）佐野弘仁 

3/10 

し
た
。 

私
か
ら

は
、

賃
料

徴
収
の

基
で

あ
っ
て

、
礎

と
な

る
判
断

基
準

の
不

動
産
鑑

定
に

つ
い
て

お
聞
き

を
し

た
い
と

思
い

ま
す

。
非

常

に
重
要

な
こ

と
で

す
の
で

、

ま
ず
確

認
で

す
が

、
賃
料

を
含

む
土
地

価
格
を

求
め

る
場
合

に
は

、
公

平
公
正

に
行

わ
れ
た

不
動
産

鑑
定

が
必
要

で
あ

る
と

思
い
ま

す
。 

こ
れ
が

一
番

正
確

な
手
段

だ
と

考
え
ま

す
が

、
い

か
が
で

し
ょ

う
か

。 

 小
澤
資
産
活
用
課
長 

御
指
摘

の
と

お
り

、
不
動

産
鑑

定
に
よ

る
賃

料
算

定
、
土

地
価

格
の

算
定
は

、
正

確
性
に

お
い
て

、
最

も
確
実

な
方

法
と

認
識
し

て
お

り
ま
す

。 

 佐
野
委
員 

不
動
産

鑑
定

も
費

用
が
か

か
る

こ
と
な

の
で

、
必

要

で

あ

れ

ば

い

た

し

方

な

い

で

す

が

、

さ

り

と

て 

回
数
を

行
え

ば
よ

い
と
は

思
っ

て
は
い

ま
せ
ん

。 

例
え
ば

最
近

の
例

で
、
費

用
は

い
く
ら

か
か

っ
た
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の
か
お

示
し

を
い

た
だ
き

た
い

と
思
い

ま
す
。 

 小
澤
資
産
活
用
課
長 

御
指
摘

に
ご

ざ
い

ま
し
た

清
水

県
有
地

の
直

近
の

鑑
定
で

３
６

３
万

円
余
を

要
し

て
お
り

ま
す
。

こ
れ

に
対
し

、
令

和
２

年
度
の

清
水

県
有
地

全
体
の

賃
料

収
入
が

２
３

１
万

円
余
と

い
う

状
況
に

ご
ざ
い

ま
す

。 

 佐
野
委

員 

賃
料
改

定
を

ど
の

程
度
の

頻
度

で
行
う

か
と

い
う

こ
と
も

あ
り

ま
す

が
、
い

か
に

不
動
産

鑑
定
が

正
確

だ
と
言

っ
て

も
、

バ
ブ
ル

前
後

や
リ
ー

マ
ン
シ

ョ
ッ

ク
以
後

の
よ

う
な

経
済
情

勢
の

変
動
が

な
い
状

態
で

、

土
地
価

格
が

大
き

く
変
動

し
な

い
に
も

か
か
わ

ら
ず

、

何
で
も

か
ん

で
も

鑑
定
を

恒
常

的
に
行

う
こ
と

は
、

お
金
が

か
か

る
こ

と
な
の

で
、

合
理
的

で
は
な

い
と

思
っ
て

い
ま

す
。 

状
況
に

よ
っ

て
は

不
動
産

鑑
定

を
行
っ

て
も

よ
い

期
間
を

定
め

る
こ

と
も
必

要
で

は
な
い

か
と
思

い
ま

す
が
、

御
所

見
を

お
伺
い

し
ま

す
。 
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 小
澤
資
産
活
用
課
長 

御
指
摘

も
踏

ま
え

た
検
討

の
必

要
性
は

感
じ

て
い

る
と
こ

ろ
で

ご
ざ

い
ま
す

。 

 佐
野
委
員 

次
に
、

そ
も

そ
も

不
動
産

鑑
定

の
費
用

は
ど

の
よ

う
に
決

め
ら

れ
て

い
る
の

か
、

お
示
し

を
い
た

だ
き

た
い
と

思
い

ま
す

。 

 小
沢
資
産
活
用
課
長 

県
で
行

う
不

動
産

鑑
定
に

つ
き

ま
し
て

は
、

県
内

に
お
い

て
は

、
一

般
社
団

法
人

の
山
梨

県
不
動

産
鑑

定
士
協

会
と

協
定

を
結
ん

で
、

山
梨
県

公
共
事

業
に

係
る
不

動
産

鑑
定

報
酬
基

準
に

基
づ
い

て
鑑
定

報
酬

額
を
決

め
て

い
る

と
こ
ろ

で
す

。
県
外

に
お

い
て
も

、

全
国
組

織
で

あ
る

中
央
用

地
対

策
連
絡

協
議
会

で
同

様
の
基

準
を

設
け

て
ご
ざ

い
ま

す
。 

こ
れ
ら

に
よ

り
ま

す
と
、

報
酬

は
土
地

の
評

価
額

に
応
じ

て
決

ま
っ

て
い
く

こ
と

に
な
っ

て
お
り

ま
し 
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て
、
例
え

ば
、
評
価

額

１
，
０
０

０
万
円

の
土
地

で
、

土
地
の

価
格

が
１

，
０
０

０
万

円
以
下

の
宅
地

に
つ

い
て
は

、
報

酬
額

は
最
低

で
１
６

万
１

，
０

０
０

円

、

評
価
額

が
上

が
る

に
従
っ

て
、

報
酬
額

も
上
が

っ
て

い
く
仕

組
み

に
な

っ
て
お

り
ま

す
。
こ

の
ほ
か

技
術

的
な
難

易
度

等
で

加
算
す

る
部

分
も
ご

ざ
い
ま

す
が

、

基
本
的

に
は

、
土

地
価
格

に
応

じ
て
鑑

定
料
も

上
が

っ
て
い

く
と

い
う

仕
組
み

に
な

っ
て
お

り
ま
す

。 

 

佐
野
委
員 

そ
う
す

る
と

、
評

価
の
結

果
次

第
で
鑑

定
額

が
変

わ
る
と

い
う

こ
と

で
す
よ

ね
。

賃
料
額

が
一
定

以
上

と
な
る

見
込

み
が

な
い
と

、
県

の
持
ち

出
し
と

い
う

か
、
不

動
産

鑑
定

の
費
用

を
回

収
す
る

こ
と
が

難
し

い
箇
所

や
案

件
が

あ
る
と

い
う

こ
と
で

良
い
で

す
か

。 

 

小
澤
資
産
活
用
課
長 

委
員
の

お
見

込
み

の
と
お

り
だ

と
考
え

て
お

り
ま

す
。 

佐
野
委
員 
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さ
き
の

答
弁

で
い

き
ま
す

と
、

土
地
の

面
積

が
小

さ
け
れ

ば
賃

料
が

安
く
て

低
額

に
な
る

と
思
わ

れ
ま

す
が
、

そ
う

な
る

と
、
面

積
が

小
さ
く

て
賃
料

が
安

い
と
思

わ
れ

る
土

地
に
つ

い
て

ま
で
不

動
産
鑑

定
を

行
っ
て

し
ま

う
と

、
か
え

っ
て

費
用
倒

れ
の
懸

念
が

あ
り
、

不
適

切
で

は
な
い

か
と

思
い
ま

す
が
、

い
か

が
で
し

ょ
う

か
。 

 小
澤
資
産
活
用
課
長 

御
指
摘

い
た

だ
い

て
い
る

よ
う

な
比
較

的
小

規
模

な
も
の

や
、

賃
料

そ
の
も

の
が

低
廉
に

な
っ
て

い
る

も
の
に

つ
い

て
鑑

定
を
し

た
場

合
、
鑑

定
料
の

ほ
う

が
上
回

る
こ

と
は

十
分
あ

り
得

る
話
で

ご
ざ
い

ま
す

。 
 

費
用
対

効
果

と
い

う
部
分

も
ル

ー
ル
を

つ
く

る
に

当
た
っ

て
は

検
討

し
て
い

か
な

け
れ
ば

な
ら
な

い
と

思
っ
て

お
り

ま
す

。 

そ
う
い

っ
た

必
要

性
に
つ

い
て

は
御
指

摘
も

踏
ま

え
て
考

え
て

ま
い

り
た
い

と
思

い
ま
す

。 

 

佐
野
委
員 
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御
答
弁

に
あ

り
ま

し
た
よ

う
に

、
一
定

の
規

模
で

賃
料
を

基
準

に
鑑

定
を
行

う
こ

と
は
合

理
的
だ

と
思

い
ま
す

。
逆

に
言

う
と
、

い
わ

ゆ
る
自

前
で
と

い
う

か
、
そ

う
い

う
形

で
、
あ

る
程

度
の
も

の
に
つ

い
て

は
、
基
準
で

十
分

で
は
な

い
か
と

考
え

ら
れ

ま
す
が

、

こ
の
辺

に
つ

い
て

は
ど
う

思
わ

れ
る
で

し
ょ
う

か
。 

 

小
澤
資
産
活
用
課
長 

現
状
の

鑑
定

の
み

な
ら
ず

、
固

定
資
産

税
評

価
額

や
相
続

税
評

価
額

等
々
、

現
状

を
反
映

し
た
客

観
的

な
値
を

も
と

に
賃

料
を
算

定
す

る
ケ
ー

ス
も
ご

ざ
い

ま
す
。

し
か

し
、

鑑
定
で

１
０

０
％
足

り
る
か

と
言

わ
れ
る

と
、

一
般

論
で
す

が
、

土
地
と

い
う
の

は
将

来
的
な

値
上

が
り

を
期
待

す
る

よ
う
な

値
動
き

を
す

る
こ
と

も
あ

る
か

と
思
い

ま
す

。
例
え

ば
、
県

内
で

言
え
ば

、
リ

ニ
ア

の
駅
前

に
予

定
さ
れ

て
い
る

土
地

は
、
今
盛
り

込
ま

れ
て
い

る
か
も

し
れ

な
い

で
す
が

、

一
般
の

相
続

税
制

度
や
固

定
資

産
税
に

反
映
さ

れ
て

い
る
か

と
い

う
と

、
疑
問

が
残

る
と
こ

ろ
も
ご

ざ
い

ま
す
。 
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そ
う
い

っ
た

地
域

的
な
特

殊
性

が
あ
る

と
認

め
ら

れ
る
よ

う
な

場
所

に
つ
い

て
は

、
金
額

に
よ
ら

ず
鑑

定
を
す

る
必

要
も

あ
る
か

と
想

定
は
さ

れ
て
い

る
と

こ
ろ
か

と
思

い
ま

す
。 

 佐
野
委
員 

正
確
性

か
ら

い
う

と
不
動

産
鑑

定
は
原

則
す

べ
き

だ
と
思

い
ま

す
。

県
の
収

入
と

な
る
べ

き
額
と

か
、

対
象
地

が
小

さ
い

規
模
ま

で
鑑

定
を
行

う
こ
と

は
、

住
民
か

ら
の

声
を

お
聞
き

す
る

中
で
も

、
解
決

の
ス

ピ
ー
デ

ィ
ー

さ
が

今
求
め

ら
れ

て
い
ま

す
の
で

、
先

ほ
ど
か

ら
述

べ
ら

れ
て
い

る
予

算
の
有

効
利
用

の
観

点
か
ら

、
合

理
性

、
妥
当

性
が

あ
る
と

は
言
い

が
た 

い
状
況

だ
と

思
い

ま
す
。 

そ
こ
で

質
問

を
し

ま
す
。

ま
ず

、
貸
付

対
象

地
の

面
積
、

賃
料

と
し

て
想
定

さ
れ

る
金
額

は
も
ち

ろ
ん

の
こ
と

で
す

が
、

他
の
県

有
地

で
も
個

人
な
ど

に
限

ら
ず
、

開
発

が
見

込
ま
れ

る
な

ど
地
域

的
な
特

殊
性

な
ど
に

着
目

し
て

、
不
動

産
鑑

定
を
用

い
な
く

て
も

よ
い
場

合
を

限
定

す
べ
き

で
は

な
い
か

と
思
い

ま
す
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が
、
当

局
の

御
所

見
を
伺

い
ま

す
。 

 小
澤
資
産
活
用
課
長 

今

ま

で

の

御

意

見

を

踏

ま

え

て

、

面

積

や

賃

料

等
々
で

一
定

の
ル

ー
ル
で

鑑
定

を
行
う

べ
き
場

合
を

限
定
す

る
よ

う
な

形
、
む

し
ろ

、
鑑
定

に
よ
ら

な
い

場
合
を

一
定

以
下

に
す
る

と
か

、
そ
う

い
っ
た

形
で

ル
ー
ル

化
が

検
討

で
き
れ

ば
と

考
え
て

お
り
ま

す
。 

 佐
野
委
員 

重
ね
て

要
望

で
す

が
、
当

該
地
の

多
く

の
住

民
は
、

県
の
考

え
の

方
向

性
、
道

筋
、

あ
る
い

は
早
期

の
解

決
を
求

め
て

い
ま

す
の
で

、
住

民
福
祉

の
観
点

か
ら

も
不
動

産
鑑

定
を

含
む
賃

料
改

定
等
を

し
っ
か

り
と

進
め
て

い
た

だ
き

た
い
こ

と
を

要
望
し

ま
し
て

終
わ

り
ま
す

。 


